TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O. GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

isbu sartname, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. (Kisaca Banka olarak anilacaktir) milkiyetinde bulunan ve satisa sunulmus
olan gayrimenkullerin satis kosullarini diizenler. Sartnamede teklif sahibi, “Mdisteri” olarak anilacaktir.
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Musteri, satilik gayrimenkullerin ihalesine mobil bankacilik, internet bankaciligi veya en yakin Vakifbank Subesi
aracihgiyla basvurabilecektir.

Madsteri, isbu Sartname’de belirtilen tiim bilgilerin dogru oldugunu kabul ve beyan eder. Miisteri, Sartnamenin
her sayfasini imzalayacak/onaylayacaktir. Bilgilerin dogru olmamasindan ve/veya hatali olmasindan Mdusteri
sorumlu olup bilgilerin dogru olmamasi veya bunlardan kaynaklanan nedenlerle Banka’nin herhangi bir zarari
dogdugu takdirde Banka, s6z konusu zarari Musteri’ye riicu edebilecektir.

Birden fazla miisterinin miisterek teklif vermesi halinde, basvuru sadece Sube araciligiyla yapilacak olup
sisteme kayit sirasinda her birinin hisse orani belirtilecek ve Sartname tiimdmiusterek teklif sahipleri
tarafindan imzalanacaktir. Misterek teklif sahipleri, bu Sartname’den kaynaklanan borglarin tamamindan
sisteme kayit esnasinda belirtilen hisse oranlari gdzetilmeksizin misterek ve muteselsildlarakisorumludur.
Sisteme kayit sirasinda hisse oranlarinin agik¢a belirtiimemesi halinde ‘musterek teklif veren Musteri’ler
gayrimenkul( esit hisselerle iktisap edeceklerdir.

Banka, gayrimenkulleri mevcut durumlariyla satisa sunmaktadir. Miisteri, E-ihale iizerinden teklif vermekle,
gayrimenkulii mevcut durumuyla (hasar, kusur ve ayiplari, hissej kiraci, isgal, lojman tahsisi, vefa, sufa hakki
vb. hangi ad altinda olursa olsun sahsi ve ayni serhleri, sit, imar, ruhsat, iskén, konum, alan, tapu vb. bilgileri
ile elektrik, su, dogalgaz, telefon gibi abonelik borglari, emlak vergisi, cevre temizlik vergisi, aidat, ruhsat,
iskan, altyapi, otopark ve diger bilumum harglari, borglari, bilumum serhleryayip, eksik vb. durumlari ile)
gormiis, gezmis, begenmis, gayrimenkulle ilgili resmi kayit ile tapu kayitlari dahil her tiirlii inceleme ve
arastirmayi yapmis ve bu haliyle almaya karar vererek sair hususlari kabul etmis sayilir. Mahallinde ve resmi
makamlar veya kayitlara iliskin her tiirlii incelemenin, yapilmis olmas) Miisteri’nin sorumlulugundadir.
Miisteri, gayrimenkuliin kusurlarindan veya verilen bilgi ve fotograflar ile gayrimenkuliin mevcut durumu
arasindaki farkhliklardan dolayi gayriménkuliin teslim alinmasi ve adina tescilinden kaginamayacagi gibi,
tekliflerini geri cekemez, iptal edemez ve Banka’dan gayrimenkuliin kusurlarinin giderilmesi igin herhangi
bir itiraz veya talepte bulunamaz{ Zira gayrimenkullerle ilgili olarak Banka tarafindan verilen tiim bilgiler,
resimler, agiklamalar ve basinda, internette yayinlanan_ her tiirlii ilanlar (satis listesi, tanitim metni, gazete
ilani, internet, afis vb.) baglayici ve taahhiit niteliginde‘olmayip genel bilgi niteligindedir. Gayrimenkulin fiili
durumuyla Banka tarafindan verilen bilgilerin farkli olmasi halinde Banka’nin herhangi bir yiikiimliiliigi
bulunmayacaktir. Miisteri, bu hususu kabuletmis sayilir.

Misteri’nin ihaleyedkatilim basvurusunun onaylanmasini miteakip Banka tarafindan e-posta ve/veya SMS ile
Banka’nin elektronik ihale sisteminey(E-ihale) giris adresi ve gegici sifre Misteri'ye bildirilecektir. Misteri,
sisteme ilk kez giris yaptiginda gecici‘sifresini kendi belirleyecegi bir baska sifre ile degistirecektir. Musteri,
kullanici adi ve sifresini‘glivenléimuhafaza etmekle sorumlu olup bu bilgilerin Gglinci kisilerin eline gegcmesi
nedeniyle dogabilecek zararlardan tek basina sorumludur.

Teklif verebilmek icin Musteri'nin, gayrimenkuliin muhammen satis bedelinin en az % 5'i tutarinda gegici
teminat bedelini Banka’ya,yatirmasi gerekmektedir. istenen teminat; nakit veya banka teminat mektubu
olabilir. Teminat mektubu, sadece sube araciligiyla yapilacak basvurularda gecerli olup yetkili kilinan bankalarin
usuliine uygun olarak verecegi sliresiz ya da Bankamizca uygun gorilecek slrede dizenlenmis olmaldir
(Vakifbank’a ait teminat mektuplari harig). Teminat tutar, yatirilmadan veya eksik yatirilarak verilen teklifler,
degerlendirmeye alinmayacaktir. Misteri, teminat yatirmadigi veya eksik yatirdigi teklifiyle ilgili higbir hak
iddiasinda bulunamaz.

Banka, gerekli gordiugl takdirde teminat tutarini tek tarafli olarak degistirme hakkina sahiptir. Teminat
tutarinda degisiklik yapildigi takdirde Banka s6z konusu degisikligi sair yollar ile Musteri’'ye bildirecektir.
Mdsteri, Banka tarafindan kendisine bildirilen tutar kadar teminatinda degisiklik yapmak zorunda oldugunu,
aksi halde teminati eksik yatirdig1 kabul edilerek teklifinin degerlendirmeye alinmayacagini kabul eder.

Banka, teminat bedelini yatirmis olsa dahi tek tarafli degerlendirmesi neticesinde teklif vermesini uygun
gormedigi Musteri’nin satis ve ihalelere katiimina izin vermeme, satis yapmama veya tekliflerini iptal etme
yetkisine sahiptir.

Musteri tarafindan internet lizerinden E-ihale’ye giris yapilarak teklif verilecektir. Sadece isbu Sartnamede
belirtilen teminati yatirilan gayrimenkul igin teklif verilebilecek olup ihale siresince verilmis teklifin sadece
arttirlmasi miimkiin olabilecektir.
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Mdsteri, teminat bedelini yatirdigi halde kullanici adi ve sifresiyle E-ihale’ye girip internet (izerinden teklif
vermedigi takdirde ihaleye katilmamis sayilacak, bu durumda teminat bedeli kendisine iade edilecektir.

Satis yontemini Banka belirler. Her bir gayrimenkul igin satis islemi, E-ihale’den gayrimenkule ilk teklif verildigi
anda baslayacak ihaleyle ve agik arttirma usuliiyle yapilacaktir. Banka agik artirma yapmaksizin, diledigi teklifi
esas alarak satisi sonuglandirma veya satis yontemini degistirme yetkisine haiz olup bunlara iliskin tiim haklari
saklidir. Banka’nin uygun gordiigi satis yontemi disinda bir ydontemle verilen teklifler gegersiz sayilir.

Teklif, gercek kisi tarafindan veriliyor ise “niifus ciizdan fotokopisi”; tiizel kisi tarafindan veriliyor
ise “satis sartnamesini imzalayan kisinin sirket yetkilisi oldugunu gosterir giincel imza sirkiileri,
ticaret sicil gazetesi fotokopisi ve vergi levhasini ” Banka subesine teslim ettiklerini kabul ve beyan
eder.

Muhammen/ihale baslangic bedelinin altinda teklif verilemez. Banka tarafindan bildirilen, yayimlanan
muhammen bedeller takribi degeri belirtmekte olup teklifler, muhammen bedelde veya muhammen bedelin
Gzerinde dahi olsa gayrimenkullerin satilip satilmamasi miinhasiran Banka yetkisindedir. Teklifleri kabul edip
etmemek, teklifin arttirlmasini istemek, ihaleyi iptal etmek veya satis yyontemini degistirmek Banka’'nin
takdirindedir. Banka, gayrimenkulleri ihale siresinin dolmasini beklemeden satabilir. Banka, ihale slirecinde
kendisine sunulan tekliflerle bagl olmayip tapuda devir anina kadardiledigi kisiwveya kuruma gayrimenkuli
satip devredebilir.

Herhangi bir gayrimenkule teklif verildigi anda, Banka tarafindan‘belirlenen ihale siiresi islemeye baslayacaktir.
ihale siiresi icinde, baska miisteriler de Banka’ya teminat yatirmak ve sisteme kaydolmak suretiyle ihaleye
katilabilecektir. ihalenin bitisine 10 dakikadan az bir siire kalmisken yeni bifiteklif verilmesi veya mevcut bir
teklifin arttirlmasi halinde, son teklif saatinden itibaren 10 /dakika kalacak sekilde,ihale bitis saati uzatilacaktir.
Son 10 dakika iginde teklif gelmeyinceye kadar ihale, belirtildigi sekilde uzamaya devam edecektir. Son 10
dakika iginde baska teklif gelmemesi durumunda ihale sona erécek,ve en yiksek teklifi veren misteri, ihaleyi
kazanmis olacaktir.

Tekliflerin Banka’ya ¢esitli nedenlerle ulasmamasi veya internet, telefon, GSM hatlarindaki sorunlar veya
yanhs kullanici sifresi girilmesi sonucu hesabin blokeé olmasi nedeniyle, E-ihale’de teklif verilememesi halinde
Miisteri, Banka’yi sorumlu tutmayacagini ve Banka’dan herhangi bir talepte bulunmayacagini pesinen kabul
eder.

ihale sirasinda, her defasinda sisteme, giris yapilmak' suretiyle tek tek teklif verilebilecegi gibi, sistem
iizerinden belirlenecek bimiist limite kadar otomatik teklif artirma talimati da verilebilecektir. Otomatik
teklif artirma, belirlenen ust limite kadar, Miisteri’nin verdigi teklifin {izerinde bir baska Miisteri tarafindan
teklif verildigi anda,.minimum artis tutari-kadar teklifin otomatik olarak arttirilmasi esasina gore galigir.
Miisteri tarafindan belirlenen iist limit, bir baska Miisteri tarafindan gecildigi veya baska bir Miisteri arttirma
sirasina gore daha once, list limitle ayni tutarda teklif verdigi takdirde otomatik artis gerceklesmez. ihale
siiresince herMiisteri, otomatik teklif artirma iist limitini yiikseltebilir. ihalede manuel ya da otomatik olarak
ayni tutarda teklif verilmesi halindejarttirma sirasina gére ilk arttiran Miisteri 6nceliklidir.
E-ihale"lzerinden teklif veren Miisteri, hicbir durumda teklifini geri cekemez. Misteri, herhangi bir nedenle
teklifinden vazgegtigi takdirde yatirilan teminat iade edilmez, ayrica higbir ihtar ve ihbara, hiikiim almaya gerek
olmaksizin teminat tutarinintamami Banka tarafindan irat kaydedilir.

Banka 4734 sayili ve 2886 sayili yasalara tabi olmadigindan, gayrimenkullerin satisini yapip yapmamakta veya
diledigi sartlarda diledigi kisilere, kurum veya kuruluslara satis yapmakta, satisi diledigi teklifi uygun gorerek
sonug¢landirmakta veya iptal etmekte serbesttir. Banka’nin teklif alindiktan sonra satistan vazgegmesi halinde,
Musteri'nin“yatirmis oldugu teminat kendisine iade edilecektir. Mdisteri, teminatin yatiriimasiyla iade
edilmesine kadar gecen sireye ait faiz, tazminat vb. herhangi bir talepte bulunmayacaktir. Misteri tarafindan
iade alinmayan teminatlar, bir (1) yil gectikten sonra Banka tarafindan irat kaydedilecektir.

Gayrimenkul fiyatinda herhangi bir indirim yapilmayacaktir. Satin alma bedelinin tamami, Banka’nin
Miisteri'ye bildirimini takip eden 7 is giinii icinde Miisteri tarafindan Banka’ya nakden ve pesin
olarak 6denecektir. Bedelin sliresinde yatirilmamasi halinde Banka, satisi iptal edip etmemeye, Misteri’ye
odeme icin ek siire verip vermemeye tek tarafli olarak yetkili olup bu nedenle satisin Banka tarafindan iptal
edilmesi halinde, Misteri tarafindan yatirilmis teminat tutarinin tamami Banka’ca irat kaydedilecektir.

Banka tarafindan miilkiyet devri; satis bedelinin ve Misterinin sorumlulugunda bulunan devir vs. masraflarin
tamaminin, Misteri tarafindan Banka’ya 6denmesinden sonra yapilacaktir.
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21. Satisislemi, Banka’nin subeleri araciligi ile yapilacagindan, Misteri, Banka tarafindan kendisine bildirilecek olan
subeye sahsen veya bu hususta usulline uygun olarak agikca yetkilendirdigi vekili araciligi ile derhal basvurarak
satis islemlerini gerceklestirecektir. Banka, kendisine yapilan bildirimi takip eden yedi (7) is glni icinde
belirtilen subeye basvuruda bulunmayan ve boylece satis islemlerini gerceklestirmeyen Mdisteriler igin, satis
islemini iptal etme ve ihtara gerek kalmaksizin Musteri’nin yatirdigl teminatin tamamini irat kaydetme hakkini
sakl tutar. Musteri’nin bu konuda hicbir itiraz hakki olmayacaktir. Misteri, Banka’nin baska bir subesine
basvurdugu bahsiyle talepte bulunamaz.

22. Miisteri, tapu devrinin kendisine veya kendisiyle birlikte kayit sirasinda bildirdigi hissedarlarina yapilacagini,
kayit sirasinda Banka’ya bildirmedigi baska kisiler adina tapu devrinin yapilmasini Banka’dan talep
etmeyecegini pesinen kabul eder. Miisteri’'nin tapu devrinin bir baskasi adina yapilmasini aksi takdirde
satisin bozulmasini istemesi halinde; Banka, satisi iptal ederek Miisteri tarafindan yatirilmis teminati irat
kaydedecektir.

23. Verilen sire igcinde Musteri’den kaynaklanan bir nedenle tapunun devri gerceklesmezse, Banka, teklifi disik
kalan bir baska Musteri’ye teklif gotlirmekte veya gayrimenkull diledigi gibifdegerlendirmekte serbesttir.
Tapunun devrinin bu madde kapsaminda gerceklesmemesi halinde Bankateminatinitamamintirat'kaydeder.

24. Yetkili merciler tarafindan gayrimenkuliin Musteri’ye devrine herhangi bir nedenle izin verilmemesi dolayisiyla
satis isleminin gerceklesmemesi halinde, yatirilan gecici teminat tutariBanka’ca irat kaydedilecektir.

25. Tapu masraflari (tapu harci ve doner sermaye bedeli vs) kanuni taraflara (alici-saticl olarak yaryariya) ait olup
tapu devri, Banka tarafindan gayrimenkullin satisinin yapildigiedel iizerinden yapilacaktir. Gayrimenkulln
emlak vergi degeri(rayi¢c degeri) ile satis bedelinin farkli oldugu hallerdexharg, yiksek olan deger lzerinden
hesaplanir. Misteri tarafindan 6denmesi lazim gelen kismin 6ncelikle Banka’ya 6denmesi ve Banka tarafindan
Musteri adina yukimlilGgin yerine getirilmesi mimkanddr.

26. Gayrimenkulin Banka miulkiyetine gegmeden dncekifdonemlere ait vergi, aidat, yakit, su, elektrik, dogalgaz gibi
borglari, Misteri'nin sorumlulugunda olup, Banka'ninysorumlulugunda degildir. Banka, bu borglari 6deyip
ddememekte serbesttir. Odenmemesi halinde'Miisteri, Banka’dan bukenuda hicbir talepte bulunamaz.

27. Gayrimenkuliin Banka miilkiyetine gegmesinin lglinci kisilertarafindan ihtilaf konusu edildigi hallerde Misteri,
Banka’dan her ne nam altinda olursa olsun talepte balunmayacagini, haklarindan feragat ettigini kabul eder.

28. Musteri, bu Sartname’de yer alan,adresiniykanuni ikametgdh edindigini beyan eder; bu adrese yapilacak
tebligatin sahsina yapilmis sayilacagini, o yerde bulunmasa da tebligatin iade edilmeyip Tebligat Kanunu 21.
maddesinin uygulanmasini; adresinin hdegismesi halinde noter kanaliyla adres degisikligini Banka’ya
bildirmedik¢e bundan dogabilecek zarardan Banka'yi hicbir surette sorumlu tutmayacagini, Banka’ya karsl
herhangi bir talepte bulunmayacagininkabul, beyan ve taahhit eder. Misteri, kendisine yapilacak tebligatin,
postadaki gecikmeler.veya adres\degisikligi-nedeniyle ge¢ ulasmasindan veya hi¢ ulasmamasindan Banka’nin
herhangi bir sorumlulugu olmayacagini, bu konuda higbir itirazda bulunmayacagini pesinen kabul ve taahhit
eder.

29. Banka tarafindanyyapilacak herhangi bir bildirimin kayith adrese yazili olarak yapilmasi zorunlulugu bulunmayip
Mdsteri tarafindan, bu Sartnamede "belirtilen telefon (GSM) numarasina kisa mesaj gonderilmesi ya da
Sartname’denyazili “elektronik posta adresine elektronik posta gdnderilmesi yoluyla bildirim yapilmasi da
mimkindir. Banka tarafindan gonderimin yapildigi tarihte bildirim yapilmis sayilacak olup Banka’nin okundu
teyidi alma yukdmlaligh bulunmamaktadir. Elektronik posta ya da kisa mesajin herhangi bir nedenle
ulasmamasi, internet, GSM hatlarinda sorun yasanmasi, Misteri’nin telefon numarasi ya da elektronik posta
adresini degistirmesi sebebiyle farkh bir kisiye ulasmasindan dolayr Banka’nin herhangi bir sorumlulugu
olmayacak, Musteri tarafindan bildirim yapilmadigindan bahisle herhangi bir talepte (slire uzatimi, tazminat
vs.) bulunulamayacaktir. Telefon numarasi ya da elektronik posta adresi degisikliklerinin Banka’ya bildirilmemis
ya da geg bildirilmis olmasindan kaynaklh olarak tim sorumluluk misteriye aittir. Ayrica Misteri Banka’nin bu
nedenle ugradigl ya da ugrayacagi tim zarari da ferileri ile birlikte ilk talepte ve derhal tazmin edecektir.

30. isbu Sartname’nin tigiincii (3.) maddesi kapsaminda misterek teklif verenlerin herhangi birine Banka tarafindan
yapilan bildirim, musterek teklif verenlerin hepsine yapilmis sayilir.

31. isbu Sartname’nin herhangi bir hitkmii, herhangi bir sebeple tamamen veya kismen gecersiz veya hiikiimsiiz
olursa, bu gecersizlik veya hikimsizlik sadece o hiikkme veya o hiikmin ilgili kismina ait olacak ve o hiikim
veya kismi hikmin kalan diger kismi yahut ilgili hukiim/kismi hikim disinda kalan biitiin diger sartname
hikiimleri tam olarak gecerli olup yirirlikte olmaya devam edecektir.

32. Banka’nin isbu Sartname’den dogan bir hak, yetki ve imtiyazi kullanmamasi ya da kullanmakta gecikmesi, bu
hak, yetki ve imtiyazdan feragat ettigi anlamina gelmez.
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33. Satisla ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢dziimlenmesinde, istanbul Anadolu Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkili olacaktir.

34. Misteri, isbu Sartname’yi gorlp okuyup inceledigini ve igerigini anlayip tim hikimlerini kabul ettigini,
imzaladigini/onayladigini beyan, kabul ve taahhiit eder.

Yukarida bilgileri bulunan gayrimenkulii mahallinde ziyaret ettim, gérdiim, inceledim. Mevcut
durumuyla ve isbu Gayrimenkul Satis Sartnamesi’nde belirtilen sartlar cercevesinde satin almayi teklif
ve taahhiit ediyorum.

Sicil Numarasi 1776444

Ticaret Unvani : TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O.

Ticari Merkez Adresi : Finanskent Mahallesi Finans Caddesi No:40/1 Umraniye/iISTANBUL
internet Sitesi Adresi - www.vakifbank.com.tr

MERSIS Numarasi :0922003497000017

Kurum igi Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri
Sayfad /4



